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Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego data 26.01.20ż 6 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

inwestycji,Niedział kowskiego Parkoo w Poznaniu

CZĘŚC OGÓLNA

I . DANE IDENTYFIKACYJNE I  KO| { TAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

I I . DOŚWIADCZENIEDEWELOPERA

HISTORIA I  UDOKUMENTO\ ilANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPER

PRZYKŁAD UKoŃcZoNEGo PRZEDSIĘWZIĘCIADEWELOPERSKIEGO (należ y wskazaćo o ile istniejąotrzy
ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adręs Nie dotyczy

Data rozpoczęcia Nie dotyczy

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uż ytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczęcta Nie dotyczy

DANE DE} VELOPERA

Deweloper PN SAGARIS Sp. z o. o. KRS 0001 147237

Adres ul. Wrocł awska l78, 65-427 Zie| onaGóra

NumęrNIP i REGON NIP:973l093268 REGON;525349302

Numer telefonu Siedziba dewelopera: 509 l l6 9 l 5

Adres poczty elektronicznej

Deweloper nie posiada adręsu e-mail, w sprawach dotyczących zawięrania umów
deweloperskich moż na kontaktować się z poś rednikiem Dewelopera pod adresem

e-mail :  sprze daz@sagaris. pl lub poszcze gólnymi doradcami klienta, których
adresy e-mail zostaną udostępnione po nawiązaniu kontaktu z podmiotem

poś redniczącym w sprzedaż y.

Numer faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowej dewelopera www. sagaris.pVinwestycj e l poznań/  sagańs-niędzialkowskiego-park
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Data wydania decyz.li

o pozwoleniu na uzytkowanie
Nie dotyczy

PRZYI(ŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DE\ ryELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczęcla Nie do§czy

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

Czy pr ze ciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi się
postępowania egzekucyjne na kwotę
pov.yż ej 100 000 zł

Nie

I I I . INFORMACJE DOTYC ZĄCI . NIERUCHOMOŚCI  I  PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I  ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dział ki ewidencyjnej i
numer obrębuewidencyjnego l

Poznań, obręb ewidencyjny 006l - Wilda.

dz. ewid. nr 14, 15" 16,17, 18l2 arkusz AM-06 o powierzchni 0.6358 ha

poł ozone w Poznaniu przy ul. Przemysł owej l5/ l7 i Niedział korvskiego (dalej

równiez jako: Nieruchomoś ć)

Numer księgi wieczystej KW rrr PO2Pl00066l36l3

I stniej ące obciązenia hipoteczne
nieruchonroś ci lub wnioski
o wpis w < lziale czwartvmksięgi
wieczyste.j

Brak wpisów w dzia| ę IV Księgi Wieczystej

W przypadku braku księgiwieczystej
informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomoś ci2

Nie dotyczy

Informacje dolyczące obiektów
istrriej ącyclr poł oż orrych
w sąsiedzrwie inu estycji

i v,pł ywających na rvarunkl ż ycia3

W obrębie ul. Niedział kowskiego i Przemysł owej 15l'17 zlokalizoi.vane są

inwestycje gł ównie wielorodzinne. lokale usł ugowe. obiektv handlolł ,e.

magazynowo przenrysł owe. Obszar ten charakteryzuje się z\ \ ,artą. intensl.wną

zabudową miejską co moze wiązac się z występorvaniern podu,yzszonego
poziomu hał asu generowanego przez transport drogowy, kolejowy (linia kolejorł .a.

oraz Dlvorzec Poznań Gł órvny od strorry zachodniej w odległ oś ci okoł o 400nr)

oraz aktyrvnoś ć handlowo-usł ugową. w lym eventou,ą (Teren Poznariskiego
Oś rodka Sportu \ \ t,raz zę Stadionem Warty od strony wsclrodnio poł udniorvej lv

odległ oś ci okoł o 500m Międzynarodowe Targi Poznańskie od strony zachodnio-
pół nocnej rł ,odległ oś ci okoł o 750nr) ze \ \ ,zględu na centralną lokalizację iv obrębie

duzego rniasta, nrogą rórvnież  pojawić się pelł ,ne niedogodnoś ci zll,iązane z

oś wietlenienr oraz zapachami. typorł ,e dla gęsto zurbanizorł ,anych terenórł , o

duzvrn natęż eniu uzytkou,ania,

l Jezeli dział ka rrie posiada adresu. nalezy opisowo okreś lić  jej poł ozenie.
]  W szczególnoś ci inię i I razrvisko albo firma il,ł aś ciciela lub uzytkou,nika

nieruclronoś ci.
3) W szczegóirroś ci obiekry generujące uciązlirł ,oś ci zapachowe. hał asorł ,e,

rł ,ieczystego oraz istniejące obciązerria na

ś rł ,ietlne.
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Akty planow ania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objętym
przedsięwzięciem deweloperskim lut
zadanieminwestycyj nym

Plan Ogólny gminy

Na terenie objętym przedsięwzięciem
deweloperskim nie obowiązuje plan
ogólny gminy. Rada Miasta Poznania
podjęł a w dniu 3 wrześ nia 2024 r.

uchwał ę nr VI I1941IX/204 o
przystąpieniu do sporządzenia planu
ogólneso miasta poznania.

studium uwaruŃowań i kierunków
zago spodarowania przestrzennego

gminy

Uchwał a nr LXXXVI I I11670ffIJI12023
Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca
2023 r. liŃ do studium:

htęs:/ /bip.po znan.pllbip l aktualnosci/ stu
dium-uwaruŃowan- i-kierunkow-
za go spo darow ania- prze str zerrne go -

miasta-poznania.208625.html.

Miej scowy plan zagospodarowania
przeStrzennego

Nieruchomoś ć nie jest objęta
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W opracowaniu jest

Uchwał a Nr XLIV/758/VI I /20I7 Rady
Miasta Poznania z dnia 14-03-20l'7 w
sprawie przystąpienia do sporządzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przęstrzennego "Wolne Tory" w
Poznaniu.

Miejscowy plan odbudowy Nieruchomoś ć nie jest objęta
miejscowym planem odbudowy

Innea
Na terenie objętym przedsięwzięciem
deweloperskim obowiązuje uchwał a nr
LXXXVI I I / I  67 l lVI I l2023 Rady Miasta
Poznania z dnia ll lipca 2023 r. w
sprawie zasad i warunków sytuowania
obiektów mał ej architekfury, tablic
reklamowych i urządzeń reklamowych
oraz ogrodzeń na tęrenie Poznania (która

zaczęł a obowiązywać 5 sierpnia 2023 r.).

Zgodnie z ww. uchwał ą teren objęty
przedsięwzięciem deweloperskim
znajduje się w obszarzę centrum i

historyczne dzielnice (symbol CHD):
htĘs:/ /ędziennik.poznan.uw. gov.pl/WD
U P l 2023 l 7 054 l ory ginaV akt.pdf

Ustalęnia obowiązującego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objętego
przedsięwzięciem deweloperskim lut
zadanieminwestycyjnym

przeznaczenie terenu
Nie dotyczy - brak miejscowego planu

zagospodarowania przestrzeni

Maksymalna intensywnoś ćzabudowy
Nie dofyczy - brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzeni

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnoś ć zabudowy

Nie doĘczy - brak miejscowego planu

zagospodarowania przestrzeni

a Akty prawn e (rozporządzenia, zarządzenia, uchwał y, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezęrwafu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Nafura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uż ytku
ekologicznego, zespofu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roś lin, zwierząt i grzybów),

4) ustanowienia strefu ochronnej tęrenu clchrony bezpoś redniej i terenu ochrony poś redniej ujęcia wody,
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją
ó) utworzenia obszaru ograniczonego uż ytkowania,
1) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreś lenia granic obszaru Pomnika Zagł ady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów mał ej architektury, tablic reklamowych iurządzeń reklamowych oraz

ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakoś ciowych oraz rodzajów materiał ów budowlanych.
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Maksyntalna porł ,ierzclrnia zabudorł ,y
Nie dotyczy - brak miejscorł ,ego planu

zagospodarorł ,ania przestrzeni

Maksynralna lvysokoś ć zabudowy
Nie dotyczy brak nriejscorvego plarru

zagospodarowania przestrzen i

Minirnalny udział  procento\ĄT

powierzclrni biologicznie czynnej
Nie dotyczy brak miejscowego planu
zagospodarorł  an ia przestrzen i

Minimalna liczba miejsc do parkowania
Nie dotyczy brak nriejscorvego planu
zagospodarorł  ania przestrzeni

Warunki ochrot-ty ś rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy - brak miejscorvego planu
zagospodarorvan ia przestrzen i

Wynragania doryczące zabudowyi

zagospodarowania terenu poł oż onego na

obszaraclr szczególnego zagroż elia
oowodzia

Nie dotyczy brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen i

Warunki ochrony dzjędzictwi
kulturowego i zabytków oraz dóbl

kulturv wsoół czesnei

Nie dotyczy brak miejscorł ,ego planu
zagospodarowania przestrzen i

Wynragania dotyczące ochrony iruryc}

terenów 1ub obiektów podlegającyc}

ochronie na podstarł ,ie przepisów od.

rębnvch

Nie dotyczy - brak miejscolvego planu
zagospodarorvania przestrzeni

Warunki i szczegół owe zasady obsfugi
w zakresię komunikacji

Nie dotyczy - brak miejscowego planu
zagospodarorł  ania przestrzen i

Warunki i szczegół owe zasady obsł ugi
w zakresie infrastruktury teclrnicznej

Nie dotyczy brak miejscowego planu
zagospodarorł ,ania przestrzen i

Ustalenia obowiązuj ąc e go

miejscorł ,ego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla dział ek lub ich fragmentów,

znajdującychsię w odległ oś ci do

100 m od granicy terenu objętego
przedsięwzięciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym5

przęznaczęnie teręnu
Nie doryczy - brak miejscorvego planu
zagospodarowan ia przeslrzeni

Maksymalna intensywnoś ć zabudowy
Nie do§czy brak miejscowego planu
zagospodarorł  an ia przestrzen i

Maksymalna i mirrimalna nadziemna
intensywrroś ć zabudorł .y

Nie dotyczy - brak miejscolvego planu
zagospodarou,an ia przestrzeni

Maksymalna powierzchnia zabudowy
Nie dotyczy brak miejscowego planu
zagospodarorł  ania przestrzen i

Maksynralna wysokoś c zabudowy
Nie dcltyczy - brak miejscowego planu
zas.ospodarorł ,ania przestrzeni

Minimalny udział  pfocentowy
porł ,ierzchni biologicznie czyrrnej

Nie doryczy - brak miejscoi.r,ego planu
zagospodarorvan ia przestrzen i

Mirrimalna liczba miejsc do parkowania
Nie dotyczy brak miejscorł ,ego planu
zagospodarorvania przestrzen i

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudow1, albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu ob.jętego

Funkcja zabudorł .y i zagospodarowania
terenu

Rozbudorł ,a. nadbudowa. przebudorł ,a i
zmiana sposobu uzytkorł ,an,ia budynku
usł ugowego na budynek mieszkaln_v

u ielorodzinny z uslugami \ \  panerzc

przedsięił ,zięciem deweloperskim luL

zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa ś ródmiejska

5 W przypadku braku nriejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się infbrnrację ,,Brak planu".
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Gabarył
Szęrokoś ć elewacji frontowej
a) od strony ul. Przemysł owej - dla
istniejącego budynku - bez nnian t j, ok
47,5m,
b) od strony ul. Niedział kowskiego -
ustala się z przedział u 1 l6-1 l9 m

Forma architektoniczna Nie dotyczy

Usytuowanie linii zabudowy
Linia zabudowy
a) dla istniejącego budynku nadzińce
ewid. 14 -bezzmian,
b) dla istniejącego budynku na dział cę
nr 14 dopuszcza się wysunięcie przed
obowiązującą linię zabudowy balkonów
na gł ębokoś ć wysunięcia maks. 1,8 m i
szęroko ś ć nie przela aczaj ąc ąĄc znie
507o szęrokoś ci elewacji frontowych,
c) dla rozbudowy budynku - od strony
ul. Niędział kowskiego ustala się
obowią7ującą linię zabudowy w
odległ oś ci ok. 4,8 m od frontowej
granicy terenu z drogąpubliczną na
przedfuż eniu elewacj i isfiriej ące go

budynku,
d) dla rozbudowy budynku - od strony
ul. Niedział kowskiego dopuszcza się
wysunięcie częś ci elewacji frontowej
budynku przed obowią7ującą linię
zabudowy na gł ębokoś ć maks. 1,8 m i
szęrokoś ć wysunięcia 9,5 m,
e) dla rozbudowy budynku - od strony
ul. Niędział kowskiego dopuszcza się
lokale wycofanie częś ci elewacji
frontowej budynku z obowiązującej linii
zabudowy na gł ębokoś ć maks. 1,8m i na
szerokoś ć 4,5 m

Intensyrł ,rroś ć wykorzystania terenu
Nie dotyczy

Warunki ochrony ś rodowiska i zdrowia
htdzi, przyrody i krajobrazu

Przedmiotowa inwestycja nie jest
przedsięwzięciem mogąclł n zr.aLcząco

oddziaŁywać na ś rodowisko, w
rozumieniu przepisów ustawy z dnia3
pńdziernika 2008 r inforrrracji o

ś rodowisku i jego ochronie, udziale
społ eczeństwa w ochronie ś rodowiska
oraz o ocenach oddział ywania na
ś rodowisko.

Wymagania d oty gząc ę zabudowy i
zagospodarowania tęręnu poł oż onego na

obszarach szcze gólne go zagr oż enia
powodzią

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziędzicŃł a
kulturowego i zabytków orazdóbr
kultury współ czesnej

Budynek dawnej Wytwórni Ptotez
Związkt Inwalidów Wojennych przy ul.
Niędziadkowskiego 1 8/  Przemysł owej
15-17 w Poznaniu jest elementem
zespoł ów urbanistyczno-
architektoniczrych kolebki
naj starszych dzięlnic XlX-wieczne go

Poznania wpisanych do Ęestru
zńyrków pod nr A239 decyzjaz
6,10.1982 r." Ponadto. skrzvdł o budvnku I
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ł

z naroznym ryzalitenl klatki schodorł ,ej

zbudorł ,ane u, latach l936- 1938 u,g proj

arch. Mariana Pospieszaiskiego jest

objęte ochrona konsenr,atorska rł ,raz z
otaczaiącym go clcrodzetliem.

Wymagania dotyczące ochrony innych
teręnórv lub obiektórv podlegających

ochronie na podstawie przepisów od-

rębnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegół owe zasady obsł ugi
w zakresie konrunikacji

Dostęp do drogi publicznej -
bezpoś redni zul. Niedział korvskiegcl
(droga publiczna).
Obsł uga komunikacyjna zgodnie z
opiniąZarządu Dróg I \ 4iejskich nr ZDN1-
IP0.481.'7l7 .2023.7 z dnia 16 lutego
2024

Warunki i szczegół or,ve zasady obsł ugi
w zakresie infrastrukrury technicznej

Zasilanie w energię elektryczną z_godnie

z opinią Enea Operator Sp. zo.o
Zasilanie rv rł odę zgodnie z opinią
AQUANET S.A,
Odprowadzenie ś ciekóił , bytorł ,ych
zgodnie z opinią AQUANET S.A
Odprorł ,adzenie wód opadou,ych i
roztopowych zgodnie z opinią
AQUANET S.A
Moż liwoś ć przył ączenia do sieci
gazorł ,ej zgodnie z opinią Polskiej Spół k:
Gazownictrł ,a

M ininralny udział  procento,uł ,y

poir ierzchni biologicznie czynne.j

U dział  polł ,ierzclrni biologicznie
czynnej rrstala się na min. 259'n

powierzchni dział ek budorvlanyclr

Nadziemna intensyrvnoś ć zabudowy
Wlelkoś ci pou,ierzchni zabudo\ \ y §,

stosunku do porł ,ierzchni terenu ustala
stę z przedział u 50-5 8o, ó z zastrzeż ęntęm

ż e ł ączna powierzchnia ,u6u,191yy nie
nroze przekroczyc 3600 m2.

Wysokoś ć zabudowy
Wysokoś ć górnej krarvędzi elerł ,acji
frontowej, jej gzymsu i attyki
a) od strony ul. Przemysł owej dla
istniejącego budyllku dopuszcza się
nadbudolvę i rozbudorł ,ę do rł ,ysokoś ci
nraks. 19 rn (lecz nie wyzej niz poziotl
kalenicy budynku przy ul.
Przeml slorvej 2l \  z zastrzęż enienr. ze

od pozionru maks 12,6 m elerł ,acja
frontorva nusi zostać wycofana na nrin.
1,5 m rł ,zględem obowiązującej linii
zabudorvy,

b) od strony u1. Niedział kowskiego -
dla istniejącego budyrrku dopuszcza się
nadbudowę 66 1a,ysokoś ci nraks. l9 nl
(lecz nie rvyzej niz rł ysokoś ć kalenicy
budyrku przy ul. Przemysł olł ,ej 21).

c) od strony ul. Niedział korvskiego dla
rclzbudorł ,y budynku ustala się
wysokoś ć l9-20 m z zastrzeż enien. ze

od pozionru maks. 15.8 m lecz nie
lł .yzej niz poziom gzymsu daclrolvego
niż szej częś ci budynku z dachen
skoś rrym przy ul. Niedział kolvskiego
20. uslala się rł ,ycofanie elerł ,acji
frontowej o min. l"8 rn

Geometria dachu ustala się daclr pł aski
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o spadku do 12 stopni i maks. wysokoś ć
budynku do 20 m

Informacje doĘczące
pr zew idzł anych inwestycj i w
promieniu 1 km od terenuobjętego
przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym6, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

NIPZP,,Rejon ulic Taylora i
Koś ciuszki w Poznaniu" przewiduje
m.in.:
a) tereny zieleniurządzonej
b) parkingi podziemne
NIPZP,,W rejonie ulic Powstańców
Wielkopolskich, Ratajczaka i
Koś ciuszki w Poznaniu przewiduje
m.in.:
a) przebudowę ul. Ratajczaka z

uwzględnieniem torowiska
tramwajowego

b) zabudowę usfug
oś wiaty/nauki/ szkolnictwa
wyż szego

MPZP o, W rejonie Pasaż u Apollo w
Poznaniu" przewiduje m.in.:
a) zabudowęmieszkaniową

wielorodzinną i zabudowę
usfugową oraz ciągi piesze

MPZP O, REJON ULICY
\ ryYSOKIEJ w Poznaniuoo
przewiduje m.in:

a) plac miejski
b) zabudowęmieszkaniową

wielorodzinną i usfugową
MPZP,odla terenu w rejonie ulic
Pół wiejskiej, Krysiewicza i
Ogrodowej w Poznaniu" przewiduje

m.in.:

a) Zabudowęmieszkaniową
wielorodzinną i usfugi

MPZP,oPark im. J.H.Dąbrowskiego
w Poznaniu" przewiduje m.in.:

a) Zachowarię Parlal i funkcji
cęntrum usfugowego Stary
Browar

b) Zabudowę wielorodzinną na

MPZP,, W rejonie ulicy Droga
Dębińska". przewiduje m.in. :

a) Tereny usfug sportu i rekreacji w
klinie zięleni

b) Drogę publiczną w rejonie
ul.Żelazka

| / IPZP,oW rejonie Parku im.Jana
Pawł a I I " przewiduje m.in.:

a) Drogę publiczną od ul.Żęlazkaw
kierunku pofudniowym

MPZP ooMiędzynarodowe Targi
Poznańskie w Poznaniu" przewiduje
m.in.:
a) zabudowę usł ugową

wystawiennic zą i tar gow ą z
dopuszczeniem lokalizacji
obiektów o funkcji:
konferencyj no-widowiskowej,
biurowej, handlu i gasffonomii,
kultury, oś wiaty, spoffu i

6

7)

9)

Ó Wskazanę inwestycje doĘcząw szczególnoś ci:  budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takichjak: oczyszczalnie ś cieków, spalarnie ś mieci, wyslpiska, crnentarze,
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ł

0)

rekreacji. garazorł ,ej oraz

furystycznej

| / .PZP,,Śródmieś cie Centrunr2" -
przewiduje m.in.

a) poł ączenie funelorve rł  ulicy
Kantaka

MPZP,,Plac Wiosn_v Ludót - ul.
\ \ 'r,soka'" przelł  iduje się m. in.

a) ochronę terenu jako fragmenru
pomnika historii ,,Poznari -

historyczrry zespół  rrriasta":

N{ PZP,,\Ą,' rejonie ulicy Dolna
\ \  ilda" przewiduje się nl.in.

a) Realizację i przebudolvę drogi
publicznej lKD-G wfazz
tororł ,iskiem rv pasie drogorł ,ynr i
niezbędną infrastrukturą
towarZYSZącą

1)

2)

snrdium uwarunkowń i kierurrków

zagoqpodarowarria przesfizeru: lego gminy
Uchwał a nr LXXXVI I I1 1 67 0 NI I I ]  2023
Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca
2023 r. - mapa studium znajduje się na
ostatniei stronie prospektu

Decyzjach o rł ,arunkach zabudowy i

zagospodarowania teręnu

Budowa zespoł u Szkół  Muzycznych ul.

28 czerwca 1956.

Rozbudorva budynku szpitala ul. 28

czenvca 1956.

Budowa hotelu ul. Gł ogorł ,ska 25.

Zagospodarowanie terenu Szkolno-
Przedszkolnego nT 18. ul.

Prądzyńskiego, Rozbudorva budynku
Akademii Muzyczne.j. ul, Skoś na

Budowa siedziby Inslytutu Historii
Sztuki Wydział u Nauk o Sztuce UAM.
ul, H. Wieniau,skiego
Budowa budynku Teatru Muzycznego.
ul. Srvięty Marcin
Budou,a Budynkór.v Nlieszkalnych lub

nlieszkalno-usfugorrych m.in.:  pfzy
ulicach: Srv. Jerzego. ul. Strzał orł ,a. ul.

Górna Wilda. ul. Dolina" ul, Dolna
Wilda. ul. Sniadeckich
Budowy licznych elenrentórł ,
infrastruktury technicznej:  linii
energetycznyclr kablowych i
napou,ietrznyclr. budo,,l,a sieci
wodociagorł .ych i kanalizacvinyclr"

Decyzjaclr o ś rodowiskowych
urł ,arunkorł ,aniach

Publicznie dostępny rł ykaz danych o

dokunrentach zawierających informacie
o ś rodorvisku i jego ocł rronie
prowadzony jest pfzęz Regionalną
Dyrekcję Ochrony Srodorł ,iska

Poznaniu oraz przęz Prezyderrta nriasta

Poznania.
W oparciu o powyzsze dokunrenty"
nalezy stwierdzić  ze rł , bezpoś rednirrr

sąsiedzfrł ,ie nie rł ystępują takie
postępou,alria. natomiast rł , obszarze 1

km są to postępo$,ania dotvczące nr.ir-r.:

Budolł ,y parkingów na terenie I vITP.

budynkórł , rrrieszkalnyclr przy ul.

Kolejowej, budorł ,a zadaszon5lch trybun
przy stadiorlie do hokeia na trarrie przy
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ul. Królowej Jadwigi budowa kolektora
deszczowego w ul. Królowej Jadwigi,
tasy tramwajowej w ul. Ratajczaka,
budowa sieci cieplnej ul. Sikorskiego,
plan remediacji zanieczyszczenia
powierzchni zięmi ul. Królowej Jadwigi,
ul. Dolna Wilda, Modernż acja linii
kolęiowei E-59.

Uchwał ach o obszarach ograniczonego
uł tkowania

Brak uchwał  o obszarach ograniczonego
uzytkowania w promieniu lkm

Miej scowych planach odbudowy
Brak uchwał  o obszarach ograniczonego
uż ytkowania w promieniu lkm

Mapach zagroż elia powodziowego i
nrapach ry zyka powodziowego

Teren w promieniu 1 km od terenu
inwestycji objęty jest arkuszem mapy
zagroż enia powodziowego i mapy

ryzyka powodziowego, ale nie
przewiduie się inwesrycii na rvm terenie

Ustalenia decyzji w zakresie roznięszczenia inwestycji celu publicznego, mogącc
mięć znaczeńę dla terenu objętego przedsięwzięciem dewelopęrskim lub zadanien
inwesĘcyjnym;

Decyzja o zezwolęniu narealizację
inwesĘcji drogowej

Budowa trasy tramwajowej w ul.
Ratajczaka od ul, Św. Marcin do
poł ączenia z ul. Wierzbięcice;

Decyzia o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Budowa i przebudowa linii kolejowej nr
2'12 - obwodnicy towarowej Poznania
Prace na liniach kolejowych zPoznania
do Szczecina, zPonnnia do Kluczborka
i z Poznania do Kunowic (granica
oaństwa).

Decyzja o zezwolęniu narealizację
inwesĘcji w zakręsie lofiriska uż ytku
publicznego

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla
których wydano decyzję o zezwolęniu na
realizacjęinwestycji w zakresie lotriska
uż ytku publicmego

Decyzja o pozwoleniu narealizację
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak inwestycji w obszarze l km, dla
których wydano decyzję o pozwoleniu
na realizację inwesĘcji w zakresię
budowli Drzeciw-Dowodziowvch

Decyzja o ustaleniu lokalŁacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jądrowej

Brak inwestycji w obszarze l km, dla
których wydano decyzję o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki j  ądrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesył owej

Brak inwestycji w obszarze l km, dla
których wydano decyzję o ustaleniu
lokalż acji strategicznej inwestycji w
zakręsie sieciprzesył owej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej siec i szerokopasmowej

Brak inwestycji w obszarue 1 km, dla
których wydano decyzję o ustalęniu
lokalizacji regionalnej sieci
szęrokooasmowei

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inrł ,estycji w zakresie Centralnego Por-tu

Komunikacyjnego

Brak inwestycji w obszarze 1 km, dla
których wydarro decyzję o ustaleniu
lokalizacji inwesĘcji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego,
natomiast są prowadzone inwesĘcje
kolejowe tow arzyszące inwestycji CPK:
- budowa linii kolejowej Poznń -
Pleszew
- przebudowa linii kolejowej Poznń -
Rzępin



SAGARls
PROSPEKT INFORMACYJNY NIEDZIAŁKOWSKIEGO PARK Strorra | 10

Decyzja o zezwoleniu na realizacię
inu,estycji lv zakresie infrastruktury
dostęporł ,ej

Brak inrvest_vcji rł , obszarze 1 k,m. dla
których 11,ydano decyzję o zezu,olerriu na

realizację inrł ,estycji zakresie
in liastruktury dostęporvei

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowyn-t

Brak inlł ,estycji rł , obszarze l knr. dla
których 11,ydano decyzję o ustaleniu
lokalizac.ii strategicznej irlrr estycji \ \

sektorze naftorvym

INFORMACJE DOTYCZĄCE BtrDYN KU

Cry jestpozwolenię na budowę
tak* ni€t

Czy pozwolenie na budowę jest

ostatęczne tak* nie8

Czy pozwolenie na budowę jest

zaskarż one Ękt nie*

Nunrer pozwolenia na budowę oraz

nazwa organu, który je wydał
Dnia l5.05.2025 r. Prezydent Miasta Poznania wydał  ostateczrrą i prarł ,omocną

decyzję nunler 32312025 zafrł ,ierdzającą projekt zagospodarowania dział ki lub

terenu oraz projekt architektoniczno-budolvlany i udzielającą pozrł ,olenia na

budorvę Derveloperowi, dla przedsięwzięcia obejnrującego przebudolł ,ę

nadbudorvę i rozbudorł ,ę wtaz ze znlianą sposobu uzytkorvania budynku
usł ugorł ,ego na budynek nrieszkalny wielorodzinny z usfugami \Ąl parterze przy ul.
Przenrysł owej 15lI '7 lul. Niedział kowskiego w Poznaniu (dz. t 13i6 częś ć. 14,

l5. l6. 1] ,1812, ark.06, obręb Wilda)

Data upra.ł omocnienia się decyzji o

pozrł ,oleni u na uz} ,tkowanie

budynku
Nie dotyczy. budynek rł ,trakcie budowy

Numer zgł oszenia budowy,
o której nlowa w art. 29 ust. l pkt 1

ustawy zdnta]  lipca1994 r. Prawo

budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz,

1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz.

l l, 234. 2R2i 784). oraz oznaczeńę
organu. do którego dokonano
zgł oszenia, wraz z informacją o braku

wniesienia sprż eciwu przez ten organ

Nie dotyczy

D ata zakoiczenia budowy Nie dotyczy, budynek w trakcie budowy

Planowany termin rozpoczęcia i

zakończęnia robót budowlanvch
Data rozpoczęcia 1 6.07.2025 r.

Planou,ana data zakoiczenia 3 1.06.2027 r

Opis przedsięwzięcia
deweloperskiego lub zadania
inwesĘcyjnego

Liczba budynkórv 1 budynek

Rozmieszczenie budynków rra nieruchomoś ci
(nalezy podać mininralny odstęp nliędzy
budyrrkami)

Nie dotycz1,
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Sposób pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uż ytkowa lokali oraz pomieszczeń jest okreś lona na podstawie
Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
1 l .09 .2020 r. w sprawie szczegół ov,ego zakresu i formy projektu budowlanego oraz
przy uwzględnieniu treś ci Polskiej Normy PN-ISO 98362015-12. Informujemy, ż e

rezygnacja zę ś cian dział owych wpĘwa na powierzchnię uzytkową.

Zamierzony sposób
i procentowy udział  ź ródeł
fi nansowania przedsięwzięcia
deweloperskie go lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych ś rodków finansowych-
kredyt, ś rodki wł asne, inne

udział  wł asny na poziomie -
50%

udziaĘ nabywców - 50o/o

ś rodki kredwowe - 07o

W następujących instytucjach finansowych
(wypeł ria się wprzypadku kredytu)

Nie dotyczy

Środki ochrony nabywców
Otwarty mieszkaniowy raclrunek powierniczy* @

raelł ł ne* ęeł + ł emł eeyt

Wysokoś ć stawki procentowej, wedł ug której jest

obliczana kwota skł adki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny7

0,45Yo

Gł ówne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zab ezpieczenia ś rodkównabywcy

Sprzedawca zapewnia Kupującemu ś rodek ochrony w po§taci otwartęgo
mieszkaniowego rachuŃu powiemiczego (dalej,,Rachunek" lub,,Rachunek
Powiemiczy").
Kupujący dokonuje wpł at na Rachunęk Powierniczy zgodnie z postępem realizacji
Zadania Inwestyc yj ne go.

Wysokoś ć wpł at dokonywanych przez Kupującego jest uzależ niona od
faktycznego stopnia realizacji poszczególnych etapów Zadania Inwestycyjnego,
okreś lonych w Harmonogramie.
Kupujący dokonuje wpł at na Rachunęk Powierniczy po zakończeniu danego etapu
Zadania InwesĘcyjnego, okreś lonego w Harmonogram ie.

Deweloper informuje Kupującego napapierze lub innym trwaĘm noś niku o
zakończęniu danego etapuZadania Inwestycyjnego - w sposób okreś lony w
umowie deweloperskiej.
Jeś li zawarcie umowy deweloperskiej był o poprzedzone zawarcięm umowy
rezerwacyjnej, na podstawie której Kupujący zapł acił  na rzęcz Dewelopera opł atę
rezerwacyjną w związku z zawarciem umowy deweloperskiej opł ata rezerwacyjna
jest zaliczana na poczet Ceny i Deweloper zobowiązuje się przekazać opł atę
rezerwacyjnąna Rachunek Powierniczy w terminie l4 dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej.
Obowiązujące przepisy przewiduj ą następuj ące zasady dysponowania ś rodkami
pienięż nymi zgtomadzonymi na Rachunku Powierniczym:

a) Bank wypł aca Deweloperowi ś rodki pienięzne wpł acone przez Kupującego na

Rachunek Powierniczy;
r nie wcześ niej niż  po 30 dniach od dnia zawaraia umowy i po stwierdzeniu

zakończęnia danego etapu realizacji Zadanl,a Inwestycyjnego, w wysokoś ci
kwofy stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu okreś lonego w
Harmonogramie i ceny przedmiotu umowy,

. w przypadku zakończeria ostatniego etapu zadania Inwestycyjnego,
okreś | onego w harmonogramie, Bank wypł aca Deweloperowi pozostał e na

Rachunku Powierniczym ś rodki pienięż ne wpł acone przęz Kupującego na

poczęt reallzacji ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego po otrzymaniu
wl,pisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na Kupującego prawa

wynikające z Umowy, w stanie wolnym od obciąż eń, praw i roszczeń osób
trzęcich, z wyjątkiem obciąż ęń, na które wyraził  zgodę Kupujący,

r) Bank dokonuie kontroli zakończenia kazdego z etapów Zadania Inwestycyinego

1 Zgodnie z art.49 ust. 6 ustawy z dniaż }  maja2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnęgo oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. l 177) wysokoś ć skł adki jest wyliczana wedł ug
stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaż y lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach
danego przedsięwzięcia deweloperskiego | ub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową okreś la akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia20 maja202l r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnęgo oraz DeweloperskimFunduszu Gwarancyjnym.
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przed wypł atą ś rodkói,l pienięż n.vch^  zgodnie z art. | '7 Nolvei Ustalł ,y
Derł ,eloperskiej. przy czynr:

o u,trakcie kontroli Bank rrra prarł ,o rł ,glądu do rachunkóu,bankou,yclr Dęrł ,elopęra

oraz kontroli dokunręntacii rv zakresie dotyczącyn Zadania Inrvestycyjneeo.

o koszty kontroli ponosi Derł ,eloper.

: ) Derł ,eloper dysponuje ś rodkami lł ,ypł acanymi z Rachunku Powierniczego u, celu
finansowania lub refinansowania Zadania Inlł ,estycyjnego.

1) Bank prorvadzący Rachunek Polł ,ierniczy erł ,idencionuie rł ,pł aty i rł ,l,pł aty

odrębnie dla kazdego kupującego, natomiast rra ządanie Kupującego Bank poda

szczegół orve informacie dotyczące rł ,pł at i 11,ypł at dokonanych rł , rł ,vkonaniu

Umowy. takie jak data oraz loł ,oty wpł at i wypł at.

: ) Koszty. opł aty i proił ,izje za pfowadzenie Rachurrku Powierniczego obciązają
Dewęlopera.

Nazrł ,a instytucj i zapewrriaj ącej
bezpieczeństwo ś rodków naby.,vcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsięwzięc ia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I

Zakup Gruntu. Opracorvanie projektu

budowlanego z pozwoleniem na budolł ,ę.
projekt technicztly, Organizacja placu

oudorvy. prace rozbiórkorve w miejscu
budvnku B

76o,i 30.08.2025

il
1,akończona sciana szczelinowa
Zakoriczone u,ykopy pod pł ytę
undamentowa

10% 28.02.2026

ilI

7-akończona pł yta fu ndanrentowa

Zakończone Sciany garaż u oraz Strop nad

]araż ęm budynku B z wył ączeniem nriejsc

nontazu ż urawia

1 1o/
I  L / (| 30.01,2026

I v itan surowy kondygnacji parteru, piętra I  i I

ra bud B
10% 31.06,2026

v
itan surowy kondygnacji piętra I I I  i IV bud

3

Ścianki dział owe kondygnacji piętra I  i I I

: lez zabudorvy szachtórł ,na bud B

10% 31 ,08.2026

vI

Zakończerrie stanu surowego otwańego v,raz

u uzyskaniem szczelnoś ci dachu,

Zakoliczenie ś cian dział orvyclr w
rrieszkaniach budynku B bez zabudorł .y
;zachtórł ,

l0% 30. 10,2026

vI I

zamontowana stolarka okienna w
-nieszkaniaclr

Zakończenie instalacji rł , nrieszkaniach bez

riał ego montazu

11% 3 1 .0l ,2026

vI I I

Zakończenię q,nków w mieszkaniach
Zakończenie posadzek w mieszkarriacł r
7,akończenie oc ieplenia weł ną klatek
ichodowych.
Zakończenie il"rontaż u i zolacj i cieplnej rvraz

z zaciągnięciem siatki na elewacji z
,l,rvł aczeniem weiś ć do budvnku

l1% 31.05.2027

XI

Zakończenie robót wykońc2ęniolł ,ych na

:zęś ciach rvspólnych wraz z

za gospodarorł ,aniem terenu ze\ ł ,nętrznego.

rzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

10% 31.12.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz

okreś len ic zasadrvalon,zacj i

Znliana ceny rł .ył ączrrie rł , przypadku znriany stalł ,ki podatku VAT lub rł ,

przypadku znriany porr.ierzchni nabyrł ,anego lokah,r rvskutek okolicznoś ci irrn.vch

niż  dział ania nabyrł ,cy. W przypadku zmiany porł ,ierzchni lokalu rł ,skutek

okolicznoś ci innych niż  dział ania nabylł .cy cena zostarrie odpor.ł ,iednio

zwiększona lub zmnieiszona rł ,edł ug obrliarórv porvykonawczych na warunkach

okreś lonycir rv umowie derveloperskiej, z zastrzeż enienr rnoż lirł ,r.lś ci odstąpienia

od umorvy derł ,eloperskiej przez nabyT vcę \ \ , przypadku gdy róznicę rv

powierzchni przekroczą 2% . W pozostał yrrr zakresie zapis nie dotyczy.

ł
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WARUNKI  oDSTĄPIENIA oD UMOWY DEWELOPf,RSKIEJ LUB UMOWY, o KTÓREJ MowA w
ART. 2 UsT. 1 PKT 2,3 LUB 5 UsTAwY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. o ocHRoNIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich moż na odsąlić
od umowy deweloperskiej lub jednej

i poniż ej mowajest o,,LJmotde", należ y przezto rozumieć umowę deweloperską.

umów, októrychmowawart.2 ust. l
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub

eś li ponizej mowa jest o ,,Nowej Ustawie Deweloperskiej", należ y przez to
eć ustawę z dnia 20 maja 202l r. o ocbronie praw nabywcy lokalu

domu j  ednoro dził lne go or az l) Nabywca ma prawo odsĘlić  od Umowy w tęrminie 30 dni od dnia jej zawarcia,
jeż eli:

Umowa ńę zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo
elementów, o których mowa w art. 36 Nowej Ustawy Deweloperskiej,
informacje zawartę w Umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zał ącznkach" z wyjątkiem zmian, o
których mowa w art. 35 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej (tj.
podkreś lonych wyraź nie w sposób jednoznaczny iwidocmy w treś ci Umowy),
Deweloper nie doręczył  zgodnie z art. 2l lub art. 22 Nowej Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnegowrazzzńącznikami lub inforrrracji
o zmianie danych lub informacji zawarĘch w Prospekcie Infonnacyjnym lub
jego zńącznikach,
dane lub inforrnacje zawarlę w Prospekcię Inforrnacyjnym lub jego
zał ącmikach, na podstawie których zawurto Umowę są niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarciaUmowy,
Prospekt Informacyjny, na podstawie którego zawarto Umowę nie zawiera
danych lub informacji okreś lonych we wzorzę prospektu inforrnacyjnego;

Nabywca ma prawo odsĘlić  od Umowy:
w przypadku nieprzerriesienia na Nabywcę praw wynikających z Umowy
w tęrrninie zawarcia Umowy Przeniesięnia, wskazanym w § l0 Umowy,
przy cTymi

- przed skorzystaniem zprawado odstąpienia od UmowyNabywca Wznacza
Deweloperowi l20-dniowy tenrrin na przeniesienie praw wynikających
z Umowy, a w razie bezskutecznego upĘwu .vq1znaazonęgo terminu jest
uprawniony do odsĘlienia od tej Umowy,
w przypadku odsĘlienia od Umowy Nabywca zachowuje roszczenię
ztytufu zadatJu (o zwrot sumy dwukrotrie wyż szej), jeś li opóź nienie
nastąpił o zwlny Dewelopera orazkary umownej, którą Strony zastrzegają
(również  jeś li nie dojdzie do odstąpienia od umowy) za okres zawinionego
opóź nienia Dewelopera w zawarciu Umowy Przeniesięnia, w kwocie
ustalonej jako wynik dzielęnia (iloraz):  (i) 2%  sumy kwot wpł aconychprzez
Nabywcę na poczet Ceny (dzielna) oraz (ii) liczby dni w roku

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnlł rr

a)

b)

d)

e)

2)

a)

kalendarzowym, to jest:  365 (dzielnik) *  za każ dy dzień zawinionego
opóź rienia Dewelopera w zawarciu Umowy Przęnięsięnia,licząc do dnia
zawarcia Umowy Przeniesienia bądź  do dnia ńoż enia przez Nabywcę
oś wiadczenia o odstąpieniu od umowy,
z tym zastzeż eniem, ż e Nabywcy opisane wyż ej prawo do odsĘlienia nie
przysfuguje, ani prawo do ż ądania zapł aĘ kary umovmej, również  jeś li
nieprzeniesienie na Nabywcę praw wynikających z Umowy w opisanym
wyż ej terminie nasĘlił o z przycTp leż ących po stronie Nabywcy (na
przyHadzuwagi na brak zapł aty cał ej Ceny),

b) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgady wierzyciela hipotecznego lub
zobowięania do jej udzielenia, o lctórych mowa w art. 25 ust. l pkt 1 lub 2

Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia za,warciaUmowy,
c) w przlpadku gdy Deweloper nię zawrze rrmowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z irurym bankiem lub spół dzielczą kasą oszczędnoś ciowo-
kredytową w trybie i terminie, o kńrych mowa w art. l0 ust. l Ustawy
Deweloperskiej, po dokonanil przez Bank zwrotu ś rodków zgodnie z art. l0
ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,
w prz} padku niewykonania obowiazku. o m mowa w

ieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
warancyjnym.

c)

ł
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art. 12 ust. 2 Usta\ \ ,y Deweloperskiej. lł ,ternrinie okreŚlonym rv tynl przc-pisie
(ł 1. l () clni ocl t lniu zttlt,urcict ttoręi untov.), mieszkanlol| egl rac,hultku

1ltllt ienliczego :  innl,m bunkienl). po upł ywie 60 dni oddnia podania do

publicznej rł ,iadomoś ci informacji. o których mo\ \ ra \ \ ,art, 12 ust. l Ustarł ,y

Derveloperskiej (ti. infol,ntacii o spelnienitt lląntnktt gllttruncji v ru:untiettitt

art, 2 ; lkt 57 lit. ą lLrb b Ltsta.rn, z t] nią ] 0 czenl,c,tt 2016 r, o Bankovs,nl

Funtlttsztt Glt,ctancyitl.\ ,nl, s.ystemie gn,dl,.llltolldtlią clepo:ytilr
ll,az prz.l:nlusov,ej restnlktwyzctcii vobec Banktł  pl,tllt,udząc;ego Rttchtmek

Pcllyiernic,: l,) ,

e) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera rł ,ady istotnej Lokalu na zasadach

okreś lonych \ ł ,art. 41 ust. 1 1 Ustarł ,y Deweloperskiej.

0 rł , przypadku strł ,ierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia u,ady istotnej

Lokalu, o której nowa w art.,11 ust. 15 Ustawy Derveloperskiej.

g) jezeli syndyk zaż ądał  wykonania Umowy na podstau,ie art. 98 usta\ \ ,y z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadł oś ciorve (ti,, ież eli v, dniu ogł os:enia upadł oś c,i

Deltelo1lera zobovliązania z Llmolrl,, nie zostuł .l, lt,.lkonane v, cttł t lś c,i lttb
częś  ci, sl,nd.t,k moż e, za zgodą s ęclzi e.go- komis arztl, ltĄ, korutć  : t l btnti t lz un ie

upatlł egc,l Developera i zaż ądać od t lrugiej stron), , Nabyrcl, speł nienitl
ś wiad cze n ia y,zui entne go) :

3) Dcldatkolł ,o Nabywca ma prawo odstąpić  od Unrowy w przypadku:

a) zmiany ceny Lokalu w związku ze zmianąstarvki VAT, rł ,terminie 30 dni od

dnia pou,iadonrienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie starvki podatku

VAT przy czym w takim przypadku Nabywcy nie przysł uguje prarvo do

ż ądania zapł aty dwukrotnoś ci zadatku,

b) zmtar1 ceny Lokalu w związku ze zmtaną powierzchni uż ytkorł ,ej Lokalu
prlr.vyzej 2o/ęl^  na zasadach wskazanych \ \ , § 11 Unrorł ry. z Ęn ż e prarvo do

odstąpienia \ ł , tym przypadku będzie 11,ył ączone jezeli zmiany lł , porvierzclrrri

został y sporł ,odorvane dział aniem Nabywcy, \ \ , tynl zleconymi znliallanri
aranzacyjrrymi.

c) wprowadzenia istotnych Modyfikacji (o których mowa \ \ ,§ l3 ust. 2 Unroivy)
w ternrinie 30 dni od dnia porł ,iadomienia o nich Nabywcy przęz Derł ,elopera.
- przy czym szczegół orł ,e postanorł ,ienia dotyczące prawa odstąpienia okreś la
Umorva:

1) Derł ,eloper ma prawo odstąpić  od Umorł .y rv przypadku:

a) niespeł nienia przez Nabywcę ś rviadczenia pienięznego \ ł , te,nrrinie lub

rvysokoś ci okreś lonych w Umorvie (lł , szczególnoś ci w Hanrronogratrlie

Wpł at), nrinto wezwania Nabyrvcy w fbmie pisenlnej do uiszczenia zale_eł ych

klvot w terminie 30 dni od dnia doręczenia lł ,ezwania. chyba ze niespeł nienie
przez Nabywcę ś wiadczenia pienięznego jest spowodowane dział aniem
sił y u,yzszej.

b) niestarł ,ienia się Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenosza§ego na nabywcę pralł ,a lł ,ynikaiące z Umolł ,y. nrinro drł rrkrotnego

doręczenia wezwania w tbrmie pisenrnej rv odstępie co najrrrniej 60 dni. chyba
ze niestarvienie się Nabyrvcy jest spowodorł ,ane dział aniem sił y lvyż szej.
- przy czym odstępując od Unrorł ,y Derł ,eloper nla prawo zatrzl,nrania ku,oN
zadatku.

I  Intblmacla o:

l ) zgodzie banku lub innego rvierryciela hipotecznego na bezclbciązeniowe ustanowienie odrębnej wł asnoś ci lokalu nlieszkalnego i

przeniesienie jego rł ,ł asnoś ci na nabywcę po wpł acie peł nej ccny przez nabywcę lub zoborł ,iązaniu do jej udzielenia. jeż eli takie

clbciąż enie istnieje. albo zgodzie banku lub innego rvierz_vciela hipotecznego na bczobciązeniolł ,c przeniesienie na nabyrł ,cę

rł ,ł asnclś ci nieruchomoś c,i wraz z domenr jednorodzinnym lub uĄtkowania wieczystego nieruchonloś ci gruntorvcj i rvł asnclś ci dclmu

jednoroclzinnego stanou,iąccgo odrębną nieruchornoś ć, lub przeniesienie uł anrkowcj częś ci rł lasnclś ci nieruchomoś ci rl,raz, z } ] Ia\ \ ,em

dcl rł ył ącznego korzystania z częś ci nieruclronroś ci sł uź ącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniorvych po wpł acie pcł ncj ccnl,przcz
nabylr,cęlub zoborł ,iązaniu clo jej udzielenia, ież eli takic obciązenie istnieie;

2) lł ,prz5,padku um< jrv. o których mo\va w art. 2 ust. 2 ustalł ,y z. < 1nia20 maja 2021 r, o ochronie plarł , nabyu,cy lokalu rnieszkalnegtl

lub domu jednorodzinnego oraz Dewelopcrskim Funduszu Glvarancyjnym. cl zgodzie bankulub irrnego rł ,ierzyciela hipoteczneeo na

bezobr: iązeniowe przeniesienie wł asnoś ci lokalu uż ytkclwegtr na nabywcę po wpł acie peł nej ceny przez nabl,rł ,cę lub zobou,iązaniu

do udzielenia takiej zgody. jezeli takie obciązenie istrlieje. albo zgoclzie banku lub inncgo rvierzyciela hipotecznego na

bezobciąż eniclrve przeniesienie na nabyrvcę uł arnkowej częś ci rvł asnoś ci lokalu urytkorł ,cgtl pcl rł ,pł acie peł nej ceny przez nabyrvcę

lub zobclwiązaniu do udzielenia takiej zgody. jeż eli takic obciąZenie istniejc. _

INNE INFORMACJE
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I I  lnformacja o mozliwoś ci zapoznania się w lokalu przedsiębiorstw a przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do

zakresu umowy z:
. aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomoś ci;
. aktualnym odpisem, wyciągiem, zaś wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Cenhalnej Informacji Krajowego Rejestru

Sądowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaś wiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dział alnoś ci Gospodarczej;

, pozwoleniem na budowę albo zgł oszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. l pkt 1 ustawy z dnia7 lipca 1994 r. - Prawo
budow| ane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł  sprzeciwu;

. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

. prowadzenia dział alnoś ci przez okres krótszy niż  dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

. realizacji inwestycji przez spół kę celową- sprawozdaniem spół ki dominującej oraz spół ki celowej;

. projektembudowlanym;

. decyzjąo pozwoleniu na udtkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do któregoorgannadzoru
budowlanego nie wniósł  sprzeciwu;

. zaś wiadczeniem o samodzielnoś ci loka| u;

. aktęm ustanowienia odrębnej wł asnoś ci lokalu;

. dokumentem potwierdzającym zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecmego na bezobciąż eniowe ustanowienie odrębnej

wł asnoś ci lokalu mieszka| nego i przeniesienie jego wł asnoś ci na nabywcę po wpł acie peł nej ceny plzez nabywcę lub zobowiązanie
do jej udzielenia, jeż e| i takie obciąż enie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciąż eniowe
przeniesienie na nabywcę wł asnoś ci nieruchomoś ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomoś ci
gTuntowej i wł asnoś ci domu jednorodzinnego stanowiącego odrębnąnieruchomoś ć, lub przeniesienie uł amkowej częś ci wł asnoś ci
nieruchomoś ci wrazzprawęm do wył ącznego korzystaniaz częś ci nieluchomoś ci sł uż ącej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych
po wpł acie peł nej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeż eli takie obciąenie istnieje,

w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecmego na

bezobciąż eniowe przeniesienie wł asnoś ci lokalu uĄtkowego na nabywcę po wpł acie peł nej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do
udzielenia takiej zgody, jeż eli takie obciąż enie istnieje, albo zgodę banku | ub innego wierzyciela hipotecznego nabezobciąż eniowe
przeniesienie na nabywcę uł amkowej częś ci wł asnoś ci lokalu uĄltkowego po wpł acie peł nej ceny przeznabywcę lub zobowiązanie do
udzielenia takiej zgody, j  eż eli taki e obciązenie i stniej e.

I ll lnformacja:

Środki pienięż ne zgromadzone w mBank S.A., prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powiernic ry albo zamknięty mieszkaniowy

rachunek powiemiczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach okreś lonych w ustawie z dnia

10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oI€ź  przymusowej restrukturyzacji, (Dz.
U. z2020 r. poz.842 orazz2021 r. poz. 680 i 1l'77).

Informacj e podstawowe o obowiązkorł ym system i e gwarantowania dep ozy tów :

*  ochrona ś rodków dotyczy sytuacji speł nienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

- w przypadku rachunku powiemiczego dęonentern (uprawnionym do ś rodków gwarantowanych) jest kńdy z powierzających,

w granicach wynikających z jego udział u w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostał ej kwoty na rachunku
prawo do ś rodków gwarantowanych ma powiemik,

- limit gwarancyjny przypadający najednego deponenta to równowartoś ć w zł otych 100 000 euro; w przypadkach okreś lonych w art.

24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia l0 czerwca2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz
przymusowej restrukturyzacji, ś rodki dęonenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpĘwu narachunek, objęte sągwarancjami ponad

równowartoś ć w zł otych 100 000 euro,

podstawąwyliczenia kwoty ś rodków gwarantowanych należ nej deponentowi jest suma wszystkich pod| egających ochronie należ noś ci

tego deponenta od banku, w tym należ noś ci z Ętuł u ś rodków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tymł u jego udział u

w ś rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wypł ata ś rodków gwarantowanych - co do zasady - następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speł nienia warunku gwarancji

wobec banku,

- wypł ata ś rodków gwarantowanych jest dokonywana w zł otych,

- mBank S.A. korzysta takż e z następujących znaków towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A.
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów moż na uzyskać na stronię internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https: / /www.bĘ.pli.

Informacja zamieszczana w przypadku zavł arcla umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego zoddział em instytucji kredytowej w

rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt l8 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z2020 r. poz. 1896,2320 i 2419 oraz z2021
r. poz.432,680, 8l5 i ll77).
Oddział  instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. l pkt l8 ustawy z dniaZ9 sierpnia | 997 r. - Prawo bankowe jest objęty systemem

gwarantowania państ\Ą,a macierzystego. co oznacza, ż e nie rnają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia l0 czerwca 201ó r. o

Bankowym Funduszu Cwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZĘŚC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albodomu
jednorodzinnego

.zł

Powierzchnia uż ytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

. zł lm2

Termin, do którego nastąpi

przeniesienie prawa wł asnoś ci nie-
ruchomoś ci wynikającego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umów,
o których mowa w art. 2 ust. l pkt2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia2O maja202l r.

o ochronię praw nabl.wcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnęgo oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 31.06.2028 r.

Okreś lenie poł oż enia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w którym ma znajdować
się lokal mieszkalny będący
przedmiotem umowy rezerwacyj nej

albo umowy deweloperskiej lub
iędnęi z umów. o którvch mowaw art.

Liczba kondygnacji
6 kondygnacji nadziemnych i

l kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Zgodnie z opisem 11,ykończenia i
wyposaż enia stanowiącym zał ączllknr 5 do

ninieiszego prospektu

2 ust. 1 pkt2,3lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia20 maja2021 r.o

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnęgo araz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac wykończeniowych w
częś ci wspólnej budynku i tere-nie
wokół  niego, stanowiącym
częś ć wspólną nieruchomoś ci

Zgodnle z opisem wykończenia i
w;4posaż enia stanowiącym zał ącznk nr 5 do

niniejszego prospektu.

Liczba lokali w budynku 247 mieszkań i 6lokali usł ugowych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

124 miejsca postojowe dla sanrochodów w
hali garaż owej, 5 miejsc postojowych
dedykowanych dla motocykli w hali

garaż owej, 2 miejsca postojowe naziemnę
dla osób z niepeł nosprawnoś ciami

Dostępne media rv budynku
Prąd, rvoda, ciepł o z sieci cieplnej.
kanalizacla sanitarna i deszczorł ,a.

ś wiatł owód

Dostę do drogi publicznej Bezpoś rednio do ul. Niedział kowskiego

Okreś lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jeż eli
przedsięwzięcie deweloperskie lub
zadanję inwestycyjne dotyczylokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku został o okreś lone w rzucie lokalu,
stanowiącym zał ącznlknr l do niniejszego prospektu.

Okreś lenie powierzchni uzytkowej i
ukł adu pomieszczeń oraz zakresu i
standardu prac wykończeniowych,do
których wykonania zobowiązujesię
deweloper

Powierzchnia i ukł ad pomieszczeń w lokalu mieszkalnym został y okreś lonę w
rzucie lokalu mieszkalnego, stanowiącym zał ącznik nr 1 do niniejszego
prospektu,

Zakres i standard prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się
deweloper, został y okreś lone w opisie wykończenia i wyposaż enia, stanowiącym
zał ącznik nr 5 do niniejszego prospektu.

ł
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Data wydania zaś w iadczęniao
samodzielnoś ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy budowa budynku w trakcie

Data ustanowienia odrębnej
wł asnoś ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy - budowa budynku w trakcię

Informacje o lokalu uż ytkowym
nabywanym równocześ nię
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cenę lokalu uzytkowego albo
uł amkowej częś ci wł asnoś ci lokalu
uż ytkowego

Nie dotyczy

Termin, do którego nastąpi
przeniesienie prawa wł asnoś ci lokalu
uż ytkowego albo uł amkowej częś ci
wł asnoś ci lokalu uż ytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upoważ nionej do reprezentacji dewelopera

Zalączniki: .

1. Rzut lokalu mieszkalnego;

2. Rntt kondygnacji zzaznaczenięm lokalu mieszkalnego;

3 . Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. l pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2027 r .o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zazrlac,zęrLiem budynku oraz istotnych
uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu uż ytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciąż liwoś ci) ;

5. Standard wykończenia inwestycji

*  
Niepotrzebne skreś lić

9* aóŁul* a
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Wycinek z ,,Studium uwarunkowań ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego mia§ta Poznania - kierunki",

wraz z"z.alnaczonym obszarem 1km od inwestycji

l,

4


